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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Torsborgen 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Kassaflode.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-03-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-12-23
och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Annika Bondesson Ordférande fran 2015-12-01 (vice tidigare)
Eva Lindskog Sekreterare

Camilla Bouchta Kassor Begart avslut vid stamman
Sam Eklof Fastighetsansvarig

Karin Bille Lyberg Ledamot

Magnus Eriksson Ledamot

Henric Johansson Lagercrantz Ledamot Begart avslut vid stdmman

Erik Melander Ledamot Avgick 2015-12-01

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Annika Bondesson, Magnus Eriksson och Eva Lindskog.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Asa Thelin Ordinarie Extern Marzars-SET revisionsbyrd AB
Ingrid Andersson Ordinarie Intern
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Valberedning

Bibbi Blomgren Sammankallande
Per Carlsson

Git Moéller

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
TORSBORGEN 1 1946 Lidingd
TORSBORGEN 2 1946 Lidingd
TORSBORGEN 3 1946 Lidingd
TORSKLINTEN 1 1946 Lidingd
TORSKLINTEN 2 1946 Lidingd

Fullvardesférsakring finns via Alliansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1945 - 1946 och bestar av 5 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1945.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 383 m2, varav 7 080 m? utgdr ldgenhetsyta och 303 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 115 lagenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning enligt registrering:

-8 55

0 1 3 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Under 2015 har en av foreningens lagenheter med 5 rok aterstallts till tidigare 2 lagenheter, vilket kommer att
registreras 2016.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Tandlakarpraktik 70 m2 2018-09-30
Tandlakarforrad 15 m2 2018-09-30
Kontorsverksamhet 30 m? 2017-12-31
Kontorsverksamhet 53 m2 2016-05-31
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Foreningslokal

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renovering av franska balkonger i hus 37 och 39 2015
Renovering av balkonger i hus 39, 37 och 35 2013
Montering av en ny branddorr till ett kallarférrad i 2012

hus 41.

Inforskaffande av tva ny energisndla tvattmaskiner. 2012
Renovering av balkonger i hus 43 och 41. 2012
Montering av brandslackare och evakueringsskyltar i 2012

alla fem hus, en i kallaren; en pa vinden.

lordningstallande av kontorsrum i kéllarplanet i hus 2011

41.

Fardigstallande av mark-och anlaggningsarbeten 2011
utanfor hus 39.

Malning och underhdll av samtliga fem yttertak. 2011
Rensning av reglering av kanaler i kdk och badrum i 2011
samtliga lagenheter.

Malning och nya lysrér pa samtliga vindar och 2010
kallarplan.

Fardigstallande av mark-och anlédggningsarbeten 2010
utanfér hus 37.

Utférande av stenarbeten, omldaggning av 2009
stentrappor, nya handracken utanfoér hus 41 och 43.

Malning och renovering av samtliga entré-portar samt 2009
vindsfénster.

Byte av tva tvattmaskiner och tva torktumlare till mer 2009
energisnala modeller.

Utredning av balkongernas status. Ingen atgard 2007
nodvandig av sakerhetsskal inom de narmaste aren.

Installation av bergvarmeanlaggning i samtliga fem 2005

hus.

Renovering och malning av samtliga koksfonster samt 2005

byte till energisnala tvaglasrutor

Utplacering av tio nya sop-skap for hushallssopor. 2005
Stangning av sopnedkasten.

Renovering av samtliga hissar enligt EU-standard krav. 2002
Uppgradering av ventilationen och ny 2002
utomhusbelysning vid gangstigarna.

Malning av trapphusens vaggar o tak 2001 - 2002
Nya elledningar till samtliga lagenheter, trapphus o 2000 - 2002
allmanna utrymmen

Stambyte o renovering av badrum 1999 - 2000
Nybyggnation av tvattstuga i hus 41 1999 - 2000
Planerat underhall Ar
Sndrasskydd pa alla tak 2016
Atgardande av varmesystemet 2016
Genomgang och atgard av husgrunder 2016 -2018
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Torsborgen 3
716419-8579

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel AB Energibevakning

Snoéréjning Lidingd Sné & Tradgard AB

TV, bredband Comhem

Elleverans o forbrukningsstatistik Fortum

Snoérojning av yttertak MZ Plat

Hissar Otis

Tvattstuga Entema

Underhall kyl- och varmepumpar
Ventilation

Entremattor

Trappstadning

Brandsakerhet

Sophadmtning och tidningsinsamling
All felanmalan inkl jour

Kylinstallationer Franck AB
CM Ventilation AB

Initial Mattservice

LK Stad

Brandexperten AB

Sita

SBC

Ovrig information

Fastigheten

Foreningen dger fastigheterna Torsborgen 1,2,2 och Torsklinten 1 och 2 med adress Torsvikssvangen 35-43.
Fastigheterna koptes ar 1999 av AP Fastigheter AB. De fem husen byggdes 1945-46 i tidlés och vacker 1940-talsstil
av arkitekterna Ancker, Gate och Lindegren. Byggnaderna ar uppfdrda i tegel i 6 vaningar med vindsférrad och
kallarvaningar. | varje huskropp finns kéllarférrad och cykelrum. I hus 35 finns fyra garage. Modern tvattstuga finns i
kallarplanet i hus 41. Mellan hus 41 och 43 finns en mindre bod som utnyttjas till féreningens redskap. Avlamning av
hushallssopor gors i separata behallare placerade i ndra anslutning till varje husentré. Tidningsboxar med lock finns
utomhus vid hus 35 och 41. Fastigheternas uppvarmning sker med en bergvarmeanlaggning som ar placerade i varje
huskropp. Ventilation sker med franluftssystem.

Myndighetskrav

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll vart 6:e ar) genomférdes under 2011.

Brandsynskontroll gérs fortldpande varje kvartal och ingar i ordinarie fastighetsskotsel.

Brandvarnare ska vara monterad i varje lagenhet. Varje boende ansvarar sjdlva foér att brandvarnare fungerar.

Under 2008 genomfordes den obligatoriska energideklarationen. Resultatet gav férslag pa flera energibesparande
atgarder vilka dterfinns i budget- och underhallsplan.

Foreningen har tilldelat varje lagenhet ett ID-adressnummer som ar 2009 inlamnades till Lantméteriets nationella
ldgenhetsregister. En del felaktigheter i nummersattningen har uppdagats och kommer att rattas till I6pande. Detta
ID-nummer ska endast anvandas i. folkbokféringsarenden. | évriga sammanhang géller bostadsrattens
objektsnummer som aterfinns pa manadsavin. Vid byte av ekonomisk foérvaltning skedde en andring av
objektsnumren pga IT-tekniska skal. | de idag anvanda numren &r de tre sista siffrorna lika det ursprungliga

objektsnumret.

Sida 4 av 16



Brf Torsborgen 3
716419-8579

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 730 480
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4209 284
Finansiella intakter 747
Minskning kortfristiga fordringar 61762
Medlemsinsatser 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 154 616
4 426 409

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 3517017
Finansiella kostnader 219 859
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0
Okning av kortfristiga fordringar 0

3736 876
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3420013
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 689 533

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror _ Kapital- Reparationer

8% Avskriv-  kostnader 10% I
ningar o Periodiskt
\ underhall

16%

° /_ 7%

Bvrig drift Taxebundna

259% kostnader

33%
Arsavgifter avgift
2% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Parkeringsutredningen: en arbetsgrupp tillsattes under arets forsta del. P g a samarbetsproblem mellan tva
intressegrupper (fér- och emot parkeringsanlaggningar pa féreningens tomter) upplostes arbetsgruppen.

Besvarande oljud i ldgenheter ndra véarmeanldggningarna ar nu atgardat.

Portarna: En renovering av samtliga fem portar utférdes under aret for att underlatta 6ppnings- och
stdngningsmekanismen.

Foreningen har bildat en tradgardsgrupp med minst en representant fran varje hus. Karin Bille i styrelsen &r
sammankallande.

Garagen: Efter en utredning av garagetillgang for medlemmar sades avtalen med de fyra hyresgasterna upp under
december 2015. Uppsagningstiden &r 9 man. Ny rutin for utnyttjande av garagen kommer att utarbetas under 2016.

Styrelsen har tecknat nytt avtal gallande snéréjning med Lidingd Sné & Tradgard.
Styrelsen har tecknat nya avtal gallande teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med SBC.

Angaende foreningens lokaler i hus 39: styrelsen har beslutat att tills vidare skjuta upp utredningen om alternativt
utnyttjande av lokalerna p g a tidsbrist.

Toaletterna: Under hdsten har styrelsen utrett och beslutat att ater meddela medlemmarna att gransdragningslistan
gor gallande att toaletternas funktion ar varje medlems ansvar utom vad galler vattentillférseln som ar féreningens
ansvar.

Problemen med bergvarmeanlaggningen ar fortfarande omfattande och trots forsok att atgarda dessa har ndgon
varaktig |6sning inte kunnat dstadkommas. Styrelsens tekniska kontaktperson har under aret dterkommande bevakat
och justerat anlaggningen for att halla igang systemet . Samtidigt har en behovsutredning for att 16sa kanda problem
genomforts. En kalkyl 6ver kostnader har gjorts och i budget, som fastlades i borjan av december avsatts medel for
upphandlings- och entreprenadkostnader.

Under verksamhetsaret har mycket arbete och tid fatt laggas ned pa enskilda medlemsarenden. Detta har reducerat
tiden for évriga uppgifter, planerade och oplanerade.

Handelser efter aret

Under julhelgen tillstdtte ytterligare allvarliga problem med utrustningarna som ar knutna till
bergvarmeanlaggningarna. Da problemen &r nya och inte kommer att I6sas genom tidigare planerade insatser
som var relaterade till kdnda problem avbréts pagaende férhandling avseende leveranser och entreprenad.

Styrelsen har pga dessa handelser beslutat att ta in teknisk konsult fran SBCs tekniska férvaltning for att utreda
situationen i sin helhet. Arbetet pabdrjas under 2016 ars forsta kvartal.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 115 st
Overl3telser under &ret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 141
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 148

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 551 548 503
Hyror/m2 hyresrattsyta 691 718 794
Lan/m? bostadsrattsyta 2 157 2157 2 157
Elkostnad/m? totalyta 167 157 185
Vattenkostnad/m? totalyta 21 18 18
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 30 53 75
Soliditet (%) 78 78 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -259 279 -2 691
Nettoomsattning (tkr) 4187 4184 3896

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 080 m2 bostader och 303 m2 |okaler.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -259 325
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 318 856
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -262 455
summa balanserat resultat -5 840 636

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 291 679
att i ny rékning 6verfors -5 548 957

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2015

4187 284
22 000
4209 284

-3 008 332
-367 226
-141 459
-732 481

-4 249 498

-40 214
747
-219 859

-219 112

-259 325

2014

4183792
0
4183792

-2 240 388
-418 179
-133 359
-726 404

-3 518 789

665 003
3250
-388 793

-385 543

279 460
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7
Maskiner och inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31

67 471 971
93 976
67 565 946

67 565 946

1

1896 381
53 459
1949 841

1555 404

0
1555 404
3 505 245

71071 191

2014-12-31

68 180 002
118 425
68 298 427

68 298 427

495

40 933
105 567
146 994

2523222

207 258
2730480
2877 474

71175 901
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

2015-12-31

60 115916
826 953
60 942 869

-5 581 311
-259 325
-5 840 636

55 102 233

15 000 000
15 000 000

269 113

9783
690 063
968 959

71071 191

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts

for egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar Not 13
Ansvarsforbindelser

30 000 000
inga
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2014-12-31

60 115916
564 498
60 680 414

-5598 316
279 460
-5 318 856

55361 558

15 000 000
15 000 000

207 872

11749
594 722
814 343

71175 901

30 000 000
inga



Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre

underhall for arets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Standardférbattringar 50 ar 50 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014

Arsavgifter 3809 075 3809673

Hyror bostader 131 808 131319

Hyror lokaler 164 720 176 720

Hyror garage 51 600 51390

Varmeintakter 4684 4684

Overlatelse/pantsattning 0 10 002

Oresutjamning 0 4

Ovrigt 25 397 0

4 187 284 4 183 792

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014

Ovriga intakter 22 000 0

22 000 0
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 85 072 78 528
Fastighetsskotsel bestallning 92 453 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 31719 56 875
Snéréjning/sandning 72 639 42 020
Stadning entreprenad 116 270 126 840
Stadning enligt bestallning 8313 0
Mattvatt/Hyrmattor 4 876 0
Hissbesiktning 9 656 0
Gard 11 851 0
Serviceavtal 52 931 25378
Forbrukningsmateriel 3912 0
Storningsjour och larm 7 973 5 489
Brandskydd 0 7176
497 665 342 305
Reparationer
Fastighet forbattringar 39 205 13 300
Tvattstuga 23124 0
Entré/trapphus 61 369 0
Las 16 750 0
WVS 44 877 0
Varmeanlaggning/undercentral 176 271 0
Ventilation 21773 0
Elinstallationer 26 064 0
Hiss 40 936 36 582
Fonster 1812 0
Mark/gard/utemiljé 18 038 0
470 219 49 882
Periodiskt underhall
Byggnad 0 193 484
Balkonger/altaner 291 679 0
291 679 193 484
Taxebundna kostnader
El 1231474 1155 640
Vatten 155 210 135 087
Sophamtning/renhallning 96 055 121 081
Grovsopor 0 5941
1482 739 1417 749
Ovriga driftkostnader
Forsakring 75 232 49 175
Kabel-TV 26 688 26 724
101 920 75 899
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 164 111 161 069
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3008 332 2 240 388
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 2 100 0
Tele- och datakommunikation 964 0
Juridiska atgarder 52 625 0
Inkassering avgift/hyra 0 6 251
Revisionsarvode extern revisor 23 000 30 500
Foreningskostnader 6 840 25114
Styrelseomkostnader 3529 0
Forvaltningsarvode 101 489 325000
Forvaltningsarvoden 6vriga 104 750 6 376
Administration 24 234 7192
Konsultarvode 36 824 6 875
Foreningsavgifter 10 871 10 871
367 226 418 179
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 112 175 116 000
Sociala kostnader 29284 17 359
141 459 133 359
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 563 674 563 674
Forbattringar 101 470 101 470
Markanlaggning 42 887 35159
Inventarier 24 449 26 101
732 481 726 404
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 77 262 533 77 262 533
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 77 262 533 77 262 533
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 082 531 -8 382 228
Arets avskrivningar enligt plan -708 031 -700 303
Utgaende avskrivning enligt plan -9 790 562 -9 082 531
Planenligt restvarde vid arets slut 67 471 971 68 180 002
| restvardet vid drets slut ingar mark med 18 035 184 18 035 184
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 55 976 000 55 976 000
Taxeringsvarde mark 44 492 000 44 492 000
100 468 000 100 468 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 98 600 000 98 600 000
Lokaler 1 868 000 1868 000
100 468 000 100 468 000
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 370949 370949
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 370 949 370 949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -252 524 -226 423
Arets avskrivningar enligt plan -24 449 -26 101
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -276 973 -252 524
Redovisat restvérde vid arets slut 93 976 118 425
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 9752 12 495
Skattefordran 22 020 25 062
Klientmedel hos SBC 1 864 609 0
Fordringar 0 3376
1896 381 40 933
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 25993 4226
Kabel-TV 6 676 6672
Serviceavtal 2 500 2 348
Snérdjning 0 11063
Forvaltningsarvode 0 81 250
Aviavgifter 0 9
Stadning 10 570 0
Bostadsratterna Sverige 7720 0
53 459 105 568
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 55762 747 0 0 55762 747
Upplatelseavgifter 4 353 169 0 0 4 353 169
Fond for yttre underhall 826 953 262 455 0 564 498
S:a bundet eget kapital 60 942 869 262 455 0 60 680 414
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5581 311 -262 455 279 460 -5598 316
Arets resultat -259 325 -259 325 -279 460 279 460
S:a ansamlad forlust -5 840 636 -521 780 0 -5 318 856
S:a eget kapital 55 102 233 -259 325 0 55 361 558
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 564 498 302 043
Reservering enligt stadgar 262 455 262 455
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 826 953 564 498
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 0,474 % 5000 000 0 Rorligt
Swedbank 1,350 % 10 000 000 0 2020-01-24
Swedbank - 0 7 000 000 2015-03-25
Swedbank - 0 7 000 000 2015-03-28
Swedbank - 0 1 000 000 2015-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 15 000 000 15 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
15 000 000 15 000 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 6 544 0
El 160 463 175023
Vatten 40 000 0
Sophamtning 8 151 0
Sophémtning och vatten 0 64 576
Extern revisor 26 000 28 000
Arvoden 66 566 0
Sociala avgifter 18 048 0
Ranta 1323 19714
Ovriga upplupna kostnader 0 55 094
Stadning 0 10 570
Snéréjning 9 000 0
Avgifter & Hyror 353 968 241 745

690 063 594 722

Styrelsens underskrifter

LIDINGO den /A / ;’ 2016

Annika Bondessondﬁ( ;"(}(\ a Lindskog

Ordférande Sekreterare
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Henric Johansson Lagercrantz
Ledamot

Fastighetsansvarig

Var rgvisionsberéttelse har lamnats den / ‘? / [7, 2016

Asa Thelin
Auktoriserad revisor
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ngrid Andersson
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Torsborgen 3
Org.nr. 716419-8579

Rapport om éarsredovisningen

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for BRF
Torsborgen 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nod-
véndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

1(1)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Torsborgen 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 19 april 2016

Asa Thelin

Auktoriserad revisor

Ingrid Andersson



